Endversion vom 28.07.2017

Offentliche Beurkundung

Baurechtsvertrag

I. Baurechtseinraumung

Schweizerische Eidgenossenschaft, Bundesplatz, 3011 Bern, UID CHE-114.587.210, vertreten
durch das Eidgend¢ssische Departement fir Verteidigung, Bevélkerungsschutz und Sport (VBS),
handelnd durch armasuisse Immobilien, Blumenbergstrasse 39, 3003 Bern, heute wiederum mit

Vollmacht vom 05.01.2015 vertreten durch Eros Hurlimann, von Altikon ZH, in Prato Leventina,

- als Baurechtsgeberin -

begriindet zugunsten

Politische Gemeinde llanz/Glion, Rathaus, Plazza Cumin 9, 7130 llanz, UID CHE-137.165.920,
handelnd gemass Art. 42 Gemeindeverfassung durch den Gemeindeprasidenten Aurelio Casanova

sowie Michael Spescha, Mitglied der Geschéftsleitung/Leiter Kanzlei,
- als Baurechtsnehmerin -

und zulasten ihrer Liegenschaften Nrn. 10044 und 10042 ein selbstandiges und dauerndes Baurecht
im Sinne von Art. 779 ff. ZGB fur Gewerbe- und Industriebauten im Sinne des Baugesetzes. Das

baurechtsbelastete Grundstiick beschreibt sich wie folgt:
Grundhbuch llanz/Glion GR

1. Liegenschaft Nr. 10044
Plan Nr. 107, Rueun, Sorts Sura
Gesamtflache: 18'913 m?
Militaranlage mit diversen Gebauden
Trafostation Nr. 116 Vers.Nr. 9-138
Gebaudegrundflache, Umschwung, Wiese, Wald, Strasse, Vorplatz



Anmerkungen

6900

Guterzusammenlegungsgrundstlck
15.01.1992 Beleg 5-Rn, 14.07.2016 Beleg 1159

9743 Nichtlandwirtschaftliches Grundstlick
30.06.2017 Beleg 1044

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

20090916

20090917

20090919

20091983

20090927

20091002

20091925

Recht: Wasserdurchleitungsrecht zulasten Grundstiick Nr. 10046
02.07.1992 Beleg 48-Rn, 02.07.1992 Beleg 49-Rn, 02.07.1992 Beleg 50-Rn,
02.07.1992 Beleg 51-Rn, 02.07.1992 Beleg 52-Rn, 14.07.2016 Beleg 1159

Recht; Wasserdurchleitungsrecht zulasten Grundsttick Nr. 10047
02.07.1992 Beleg 53-Rn, 14.07.2016 Beleg 1159

Recht: Wasserdurchleitungsrecht zulasten Grundsttck Nr. 10049
15.06.1994 Beleg 25-Rn, 14.07.2016 Beleg 1159

Recht: Wasserdurchleitungsrecht zulasten Grundstlick Nr. 10481
19.10.2012 Beleg 1769, 14.07.2016 Beleg 1159

Last: Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Grundstiick Nr. 10046, 10047, 10048,
10049
14.07.2016 Beleg 1159

Recht: Beschranktes Wasserableitungsrecht zulasten Grundstick Nr. 10025
14.07.2016 Beleg 1159, 14.07.2016 Beleg 1159.51

Recht: Abwasserdurchleitungsrecht zulasten Grundstiick Nr. 10050, 10069,
10071, 10073
14.07.2016 Beleg 1159

Grundpfandrechte

Keine



2. Liegenschaft Nr. 10042
Plan Nr. 107, Rueun, Sorts Sura
Gesamtflache: 356 m?

Wald, Ausstellplatz, Luftungsgebaude

Erwerbstitel
Guterzusammenlegung 14.07.2016 Beleg 1159

Anmerkungen
6900 Guterzusammenlegungsgrundstiick
15.01.1992 Beleg 5-Rn, 14.07.2016 Beleg 1159

9743 Nichtlandwirtschaftliches Grundstiick
30.06.2017 Beleg 1044

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keine

Grundpfandrechte

Keine

Beziglich dieses Gebietes ist das eidgendssische Grundbuch noch nicht eingefiihrt. Somit sind die

dinglichen Rechte sowie die Vor- und Anmerkungen noch nicht abschliessend bereinigt.

1. Inhalt und Umfang des Baurechtes

Die Baurechtsgeberin raumt zulasten ihrer Liegenschaften Nr. 10042 und 10044 der
Baurechtsnehmerin das Recht ein, den Boden und die bestehenden Bauten und Anlagen im Rahmen
der jeweils geltenden Bestimmungen des offentlichen Rechts beliebig zu nutzen und baulich zu
verandern (bebauen, umnutzen, abbrechen, umbauen etc.) sowie die nicht tberbauten Flachen im

besagten Rahmen beliebig zu nutzen.



Das Baurecht erstreckt sich ebenfalls auf die unterirdischen Bauten und Anlagen, welche mittels
separatem Grenzlberbaurecht zulasten der Liegenschaften Nrn. 10041 und 10043 sachenrechtlich
geregelt werden (unterirdische Magazine inkl. Eingange, Vorrdume, Schleusen, Verbindungsstollen
und Loftungsgebaude). Die Baurechtsnehmerin ist generell befugt, alle zu Gunsten und zu Lasten

des baurechtsbhelasteten Grundstiicks bestehenden Dienstbarkeiten auszutiben.

Die Baurechtsflache umfasst die gesamten Liegenschaften Nrn. 10044 und 10042. Sie ist aus der
beiliegenden Mutation des zustandigen Nachfuhrungsgeometers ersichtlich. Die Planbeilage bildet

einen integrierenden Bestandteil und wird von den Vertragsparteien anerkannt und mitunterzeichnet.

Die Dienstbarkeit schliesst alle fur Bau, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung der Bauten und Anlagen

erforderlichen Werkleitungen inkl. Wege und Bahngeleise ein.

2. Dauer des Baurechtes

Das Baurecht dauert bis 31.12.2067. Es beginnt mit dinglicher Wirkung mit der Eintragung in das
Grundbuch.

3. Verselbstindigung und Ubertragbarkeit

Das Baurecht ist Gbertragbar und vererblich. Es wird weder zugunsten eines herrschenden
Grundstiickes noch ausschliesslich zugunsten einer bestimmten Person errichtet und ist im

Grundbuch als eigenes Grundstiick unter der Nummer D15034 aufzunehmen.

4. Baurechtsentschadigung / Baurechtszins

4.1 Baurechtsentschédigung

Fur die heute bereits bestehenden Gebaulichkeiten und unterirdischen Anlagen (interne Bezeichnung
1006/AA Materialanlage Rueun, 1006/BA Betriebsmittelmagazin, 1006/GA Gleisanlage, 3852/AA
Wohnhaus, 3852/AB Magazinanbau, 3852/AC Holzschopf, 3852/AD Lagerhalle 1, 3852/AE
Lagerhalle 2, 3852/AH Druckflaschendepot, 3852/TA Tankanlage und 3852/TB Tankstelle) bezahlt
die Baurechtsnehmerin eine einmalige Entschadigung von pauschal CHF 900'000.00 (Schweizer

Franken neun null null null null null 00/100).



Diese Entschadigungssumme wurde durch das Gutachten "Verkehrswert Militarareal Rueun” des
Amtes fur Schatzungswesen, Abteilung besondere Schatzobjekte, Chur, vom 27.02.2015 ermittelt

und setzt sich wie folgt zusammen:

fur die oberirdischen Bauten (Liegenschaft Nr. 10044) CHF  1'333'000.00
. abzlglich Anteil Rtckbau RhB-Anschluss Rueun

gemass Kostenschatzung Gemeinde llanz/Glion CHF 280'000.00
. abzlglich Kostenbeteiligung VBS an Zufahrt Zeughaus Areal CHF 110'000.00
. abziiglich Minderwert Wohnhaus aufgrund von geschitzten Fledermause CHF 43'000.00
Total CHF 900'000.00

Auf Rechnungsstellung durch die Baurechtsgeberin tUberweist die Baurechtsnehmerin innert 30
Tagen nach Beurkundung des vorliegenden Vertrages die Entschadigung auf das PC 20-667644-8
(PostFinance) lautend auf armasuisse Immobilien, GE Immobilien. Auf eine Sicherstellung wird

seitens der Baurechtsgeberin verzichtet.

4.2 Baurechtszins und Anpassung des Baurechtszinses

a) Grundsatz und Anpassung an den Landesindex

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, der Baurechtsgeberin einen jahrlichen Baurechtszins von
CHF 29'000.00 (= Basiszins/Mindestbaurechtszins) zu bezahlen. Dieser berechnet sich wie folgt:

13'826 m’ [Teil in rechtskraftiger Bauzone] x CHF 90.00/m* [Grundstickswert] x 0.666
[Korrekturfaktor Feinerschliessung BR-Nehmerin] x 0.035 [Zins]; vgl. nachstehend lit. b).

Der Baurechtzins kann nicht unter diesen Mindestbaurechtzins fallen

Der Baurechtszins ist Mitte Jahr - jeweils per 1. Juli - zu entrichten.

Die erste Zahlung wird pro rata frihestens auf dem 01.07.2017 nach erfolgtem Grundbucheintrag

fallig.




Der vorstehende Zins basiert auf einem Indexstand der Konsumentenpreise von 100.1 Punkten
(= Basisindex) per Marz 2016 (Dezember 2015 = 100 Punkte). Der Baurechtszins wird erstmals per
01.01.2020 und in der Folge alle funf Jahre (01.01.2025, 01.01.2030 etc.) an den veranderten Index
angepasst, und zwar gestitzt auf den Teuerungsstand des Dezembers des Vorjahres (Dezember
2019, Dezember 2024, Dezember 2029 etc.). Massgeblich ist mithin folgende Formel:

Basiszins x neuer Dezember-Index .
= neuer Baurechtszins

Basisindex

Bis 01.01.2030 (vgl. nachstehend lit. b) gilt mithin folgende Formel:

Fr. 29'000.-- x neuer Dezember-Index
100.1 Punkte

= neuer Baurechtszins

b) Anpassung an den Bodenwert
Beide Vertragsparteien koénnen per 01.01.2030 sowie per 01.01.2045 eine Anpassung des
Baurechtszinses an den dannzumal aktuellen Bodenwert verlangen, und zwar gemass folgenden

Modalitaten:

Bodenwert: Der massgebende (neue) Bodenwert entspricht dem dannzumal aktuellen
Verkehrswert des in der Bauzone liegenden Bodens der Baurechtsflache in unuberbautem
Zustand bei vorhandener Feinerschliessung. Massgebend ist die amtliche Verkehrswert-
schatzung 6 Monate vor dem Anpassungstermin (also Juli 2029 bzw. Juli 2044), sofern diese
den Verkehrswert nicht nachweislich und klar unrichtig wiedergibt. Jede Partei ist berechtigt,

auf den vorerw&hnten Zeitpunkt eine Neuschatzung zu verlangen.

neuer Basisindex: Teuerungsstand Dezember vor dem Anpassungstermin (also Dezember
2029 bzw. Dezember 2044)

neuer Basiszins = Bodenwert x Korrekturfaktor 0.666 x 0.035 (Zins)

Neue Anpassungsformel: Fur die nachfolgend alle 5 Jahre stattfindenden Index-

Anpassungen gemaéss lit. a ist mithin folgende neue Formel massgebend:



neuer Basiszins® x neuer Dezember-Index** .
= neuer Baurechtszins

neuer Basisindex***

*)  Basiszins per 01.01.2030 bzw. per 01.01.2045

**) Index Dezember 2034 fiir Anpassung per 01.01.2035; Index Dezember 2039 fiir Anpassung per
01.01.2040 etc.

***) Index Dezember 2029 beziehungsweise Index Dezember 2044..

Korrekturfaktor K: Der Korrekturfaktor betragt 0.666. Mit diesem Korrekturfaktor wird
berlcksichtigt, dass Teile der Feinerschliessung von der Baurechtsnehmerin finanziert

werden.

Anpassungsverfahren: Jede Partei kann auf die jeweiligen Anpassungstermine 2030 und
2045 mit einer 6-monatigen Anzeigefrist schriftlich die Anpassung des Baurechtszinses

entsprechend der vorerwahnten Modalitdten verlangen. Verlangt keine Partei innert dieser
Frist eine Anpassung, so gilt der bisherige Baurechtszins (mit den bisherigen Index-

Anpassungsmodalitaten) fort.

Wurde der Baurechtszins auf den ersten oder den zweiten vereinbarten Anpassungstermin
(2030, 2045) nicht angepasst, kann die Anpassung danach unter Einhaltung einer
B-monatigen Anzeigefrist auch auf jedes Jahresende zwischen den Anpassungsterminen
verlangt werden. Fur die Bestimmung der massgeblichen Werte sind aber in jedem Fall die
Modalitdten massgebend, welche fir den letzten vertraglich vereinbarten Anpassungstermin

(also per 2030 bzw. per 2045) gegolten hatten.

5. Gesetzliches Pfandrecht fiir Baurechtiszinsen

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass gemass Art. 7791 ZGB zugunsten der

Grundeigenttimerin ein Anspruch auf Errichtung eines Pfandrechtes fir drei Jahresleistungen besteht.

Auf eine Eintragung im Grundbuch wird vorldufig verzichtet.



6. Abdanderung des gesetzlichen Vorkaufsrechts im Baurechtsverhiltnis

Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Baurechtsnehmerin an den baurechtsbelasteten Grundsttcken

wird aufgehoben, sofern der Verkauf an eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts erfolgt.

Diese Abanderung des gesetzlichen Vorkaufsrechts der Baurechtsnehmerin ist im Grundbuch
llanz/Glion GR, auf den Liegenschaften Nrn. 10042 und 10044 sowie Baurechtsgrundstiick Nr.
D15034 vorzumerken (Art. 681 ZGB).

Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Grundeigentiimerin am Baurechtsgrundstiick bleibt unverandert

bestehen.

7. Heimfall

a) Ordentlicher Heimfall

Beim ordentlichen Heimfall, d.h. beim Erléschen des Baurechtes infolge Zeitablaufes, gehen
samtliche kraft Baurecht im Sondereigentum stehenden Bauten und Anlagen in das Eigentum der
Baurechtsgeberin Uber. Als Entschadigung fur den ordentlichen Heimfall hat die Baurechtsgeberin der
Baurechtsnehmerin 70 % des dannzumal amtlich geschétzten Verkehrswertes (der Bauten und

Anlagen) zu entrichten. Die unterirdische Anlage wird unentgeltlich abgetreten.

Kénnen sich die Parteien Uber den Verkehrswert nicht einigen so wird dieser durch die kantonale

Schatzungskommission fiir beide Parteien (im Sinne eines Schiedsgutachten) verbindlich festgelegt.

Die Baurechtsnehmerin ist verpflichtet dafir zu sorgen, dass im Zeitpunkt des Ablaufes der
Baurechtsdauer die Grundpfandrechte und die U(brigen Belastungen des Baurechtes den

Ubernahmepreis nicht Ubersteigen.

Samtliche von der Baurechtsnehmerin getatigten Investitionen im Bereich Betriebseinrichtungen
(BKP3) missen auf Ende der Baurechtsdauer abgeschrieben sein. Die Baurechtsgeberin entschadigt

keine derartigen Investitionen.



Alle auf dem Baurechtsgrundstiick lastenden dinglichen Rechte (Grundpfandrechte, Grundlasten und
Dienstbarkeiten) sind durch die Baurechtsberechtigte auf Ablauf der Baurechtsdauer abzulésen. Die
Baurechtsberechtigte verpflichtet sich, das Baurecht sowie allfallige weitere im Zusammenhang damit
zu ihren Gunsten bestehende Dienstbarkeiten nach Ablauf der Baurechtsdauer auf ihre Kosten sofort

im Grundbuch l6schen zu lassen.

b) Vorzeitiger Heimfall

Wenn die Baurechtsnehmerin in grober Weise ihr dingliches Recht tiberschreitet oder vertragliche
Verpflichtungen verletzt, kann die Grundeigentiimerin gemass den zwingenden Bestimmungen in Art.
779f - 779h ZGB den vorzeitigen Heimfall herbeiflihren.

8. Schiedsgericht

Alle Streitigkeiten im Zusammenhang mit diesem Vertrag werden unter Ausschluss der ordentlichen
Gerichte durch ein Dreier-Schiedsgericht mit Sitz am Wohnsitz seines Prasidenten entschieden.

Vorbehalten bleibt eine allenfalls zwingende Zustandigkeit der ordentlichen Gerichte.

Will eine Partei das Schiedsgericht anrufen, so hat sie dies der Gegenpartei mit eingeschriebenem
Brief mitzuteilen, unter gleichzeitiger Nennung eines Schiedsrichters. Die andere Partei hat innert 30
Tagen ebenfalls einen Schiedsrichter zu bezeichnen. Die beiden Schiedsrichter ernennen hierauf

gemeinsam den Obmann des Schiedsgerichts, der Jurist sein muss.

Kommt die Gegenpartei mit der Bezeichnung ihres Schiedsrichters in Verzug oder kénnen sich die
Schiedsrichter nicht innert 30 Tagen auf einen Prasidenten einigen, so hat das zusténdige staatliche

Gericht am Ort der gelegenen Sache die notwendige Ernennung vorzunehmen.

Das Schiedsgericht bestimmt das Verfahren selbst, mit Ausnahme, dass es mdglichst einfach und
rasch sein soll, dass ein Schriftenwechsel stattzufinden hat und dass die Urteilsberatungen geheim

erfolgen.
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Il. Verbindlichkeit der obligatorischen Bestimmungen

Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit gestitzt auf Art. 779b Abs. 2 ZGB, samtliche obligatorischen
Bestimmungen dieses Vertrages (insbesondere Berechnung/Anpassung Baurechtszins,
Heimfallregelung) fur deren Verbindlichkeit auch fir Rechtsnachfolger und sonstige kinftige
Berechtigte am Baurechtsgrundstick und an der belasteten Liegenschaft im Grundbuch
vorzumerken. Die Vormerkung ist entsprechend beziglich der Grundsticke Nrn. 10042, 10044 und

D15034 vorzunehmen.

lll. Weitere Vertragsbestimmungen

1. Rechts- und Sachgewahrleistung
Das Baurechtsgrundstiick wird im derzeitigen Zustand abgetreten. Die Baurechtsnehmerin hat
das Vertragsobjekt besichtigt. Sie hat Kenntnis vom genauen Erschliessungsgrad des
Grundstiickes. Zurzeit befindet sich die Liegenschaft Nr. 10044 noch in der
Landwirtschaftszone. Mit Volksabstimmung vom 12.02.2017 hat die Bevdlkerung von
llanz/Glion die Teilrevision der Ortsplanung llanz/Glion angenommen. Nach Rechtsgiltige
Inkrafttreten befindet sich das Areal Zeughaus Rueun in der Bau- und Gewerbezone. Sollte die
Baurechtsnehmerin eine Nutzung der Gebdude vorsehen, so hat sie die entsprechenden

Bewilligungen zu |hren Lasten einzuholen.

Die rechtskriftige Umzonung bleibt der Eintragung des vorliegenden Baurechtsvertrages im

Grundbuch llanz/Glion ausdriicklich vorbehalten.

Altlasten
Die Parteien stellen fest, dass auf der Liegenschaft Nr. 10044 im KbS-VBS mit den Standorten
ZCH 043 und ZCH 128 als weder tberwachungs-, noch sanierungsbedirftig eingetragen ist.

Die Belastungssituation wurde im Rahmen eine historische Untersuchung abgeklart. Der
Baurechtsnehmerin wurde der Bericht "Historische Untersuchung OKK Tankanlage Rueun"

vom 15.07.2015 des Instituts fir nachhaltige Abfallwirtschaft INA GmbH Zirich abgegeben.

Altlastrechtlich sind gestlitzt auf diesen Bericht keine weiteren Massnahmen notwendig

(Stellungnahme Generalsekretariat VBS).
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Die Tankanlage wird im stillgelegten Zustand abgegeben. Sollte die Anlage zu einem spéteren
Zeitpunkt rickgebaut werden, mussen die abfallrechtlichen Abklarungen auf Kosten der

Baurechtsnehmerin durchgefthrt werden.

Gebaudeschadstoffe
Die Baurechtsnehmerin ist bekannt, dass die Gebdudesubstanz mit umwelt- und/oder
gesundheitsgefahrdenden Stoffen belastet ist. Die Baurechtsnehmerin hat zudem Kenntnis von

folgenden Unterlagen:

° Bericht Schadstoffscreening Zeughaus Rueun, Stollas, 7156 Rueun, ETI Umwelttechnik
AG vom 30.06.2015

e Radonmessungen Kompetenzzentrum Strahlenschutz VBS vom 12.11.2015

Die Auflistung der in den Berichten gefundenen Bauschadstoffe, respektive verddchtigen
Bauteile und -materialien, erhebt keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit. Weitere
Gebaudesubstanz mit umwelt- und/oder gesundheitsgefahrdenden Stoffen kénnen nicht

ausgeschlossen werden.

Weiter ist der Baurechtsnehmerin bekannt, dass sich die Gemeinde llanz/Glion in einem Gebiet

mit hohem Radonrisiko befindet.

Die Baurechtsgeberin Ubernimmt keine Kosten die im Zusammenhang mit Geb&ude-

schadstoffen und Radon entstehen.

Gewaihrleistung
Die Vertragsparteien sind von der Notariatsperson auf die Art. 192 — 196 OR betr.
Rechtsgewahrleistung sowie Art. 197 ff. und 219 OR betr. Sachgew&hrleistung

(Mangelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Jede dartber hinausgehende Gewahrleistung seitens der Grundeigenttimerin fir Rechts- und

Sachmangel wird hiermit aufgehoben, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist.
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Gleisanschluss

Die Baurechtsnehmerin hat Kenntnis vom Vertrag zwischen der Schweizerischen
Eidgenossenschaft und der Rhatischen Bahn AG betr. Anschlussgeleise auf der Station Rueun
aus dem Jahre 1944. Sie bestatigt, ein Exemplar dieser Dokumente und Plane erhalten zu
haben und hat Kenntnis vom Inhalt um Umfang des Vertragsinhalts. Sie bestéatigt den Inhalt

und Ubernimmt sdmtliche daraus entstehenden Rechte und Pflichten.

Die Baurechtsnehmerin bestatigt, dass sie den Gleisanschluss nicht weiter nutzen wird und
dieser Gleisanschluss (auf eigene Kosten) zuriickbaut. Mit der Berlicksichtigung von CHF
280'000.00 fur den Rickbau "RhB Anschluss Rueun" (Punkt 4.1. Baurechtsentschadigung)
wird die Baurechtsgeberin von jeglichen weitere Verpflichtungen entbunden. Mit der
Unterzeichnung dieser Urkunde werden die daraus entstehenden Verpflichtungen der
Baurechtsnehmerin tbertragen. Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, diesen Rickbau

innert der Dauer des Baurechtes (31.12.2067) zu vollziehen.

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen

Die Notariatsperson hat die Baurechtsberechtigte darauf hingewiesen, dass offentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhangig von einer Anmerkung im Grundbuch
rechtsgultig bestehen kénnen. Die Baurechtsberechtigte hat sich daher bei den zustandigen
Amtsstellen  tber  solche  Eigentumsbeschréankungen  (Nutzungsvorschriften  und
-beschrankungen, baurechtliche Vorschriften und Auflagen, Altlasten, Lenkungs-abgabe efc.)

direkt zu informieren.

Elektrische Niederspannungsinstallationen (NIV)

Gemadss Verordnung Uber die elektrische Niederspannungsinstallationen (SR 734.27) missen
elektrische Installationen mit zehn- (Gewerbe und Landwirtschaft) oder zwanzigjahriger
(Wohnbauten) Kontrollperiode bei jeder Hand&nderung nach Ablauf von funf Jahren seit der

letzten Kontrolle Giberpriift werden.

Die Baurechtsbelastete handigt der Baurechtsberechtigten den Sicherheitsnachweis aus. Falls
mehr als funf Jahre seit der letzten Kontrolle vergangen sind, vereinbaren die Parteien, dass
die Baurechtsbelastete eine akkreditierte Kontrollfirma umgehend mit der Uberpriifung der
elektrischen Installationen beauftragt und die Kosten der Kontrolle sowie der Behebung

allfalliger Mangel bezahlt.
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Haftung

Die Baurechtsnehmerin haftet fur alle Schaden, fur die der Grund- und Werkeigentiimer
einzustehen hat. Die Baurechtsnehmerin hat sich gegen solche Risiken zu versichern. Sollte
allenfalls die Baurechtsgeberin fir Schaden, welche durch den Bestand oder die Austbung/
Benitzung des Baurechtsgrundstiicks entstehen, belangt werden, so hat sie Regress auf die

Baurechtsnehmerin.

Abgaben (Steuern und Kausalabgaben)

Alle offentlichen Abgaben, wie Steuern, Gebihren, Anschlussgeblihren fir Wasser und
Kanalisation, welche vom Boden- oder Gebdudewert berechnet werden oder die infolge der
Errichtung und Benlitzung der Bauten geschuldet werden, sind von der Bauberechtigten alleine

ZU tragen.

Uber die mit dem Eigentum am Baurechtsgrundstiick verbundenen, laufenden o6ffentlich-
rechtlichen Abgaben (Versicherungen, Strom, Abwassertaxe etc.) und Nebenkosten

rechnen die Parteien - Wert Besitzesantritt - ausseramtlich ab

Miet-/Pachtverhdltnisse
Die Baurechtsgeberin sichert der Baurechtsnehmerin zu, dass bezlglich des Vertragsobjekts

keine Miet- und/oder Pachtverhaltnisse oder Gebrauchsleihen bestehen.

Versicherungsvertragsgesetz (VVG)

Der Baurechtsnehmerin ist bekannt, dass das Vertragsobjekt weder geb&ude- noch
haftpflichtversichert ist. Eine Aushandigung von privatrechtlichen Versicherungspolicen an die
Baurechtsnehmerin fallt deshalb weg. Der Abschluss von Schaden- und Haftpflicht-
versicherungen ab Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und Gefahr hat durch die

Baurechtsnehmerin zu erfolgen

Notariats- / Grundbuchgebiihren
Die Notariats- und Grundbuchgebihren aus vorliegendem Vertrag bezahlt die Baurechts-

nehmerin.

Geometerkosten
Die Kosten des Nachfiihrungsgeometers fiir die Mutation und Gebaudeaufnahme gehen

zulasten der Baurechtsnehmerin.
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Vollzugsvorbehalte

Dem grundbuchlichen Vollzug des vorliegenden Rechtsgeschafts vorbehalten bleiben:

a) die rechtskraftige Umzonung der Liegenschaft Nr. 10044 in die Bau-/Gewerbezone,
b) der Protokollauszug seitens der zustandigen Gemeindeinstanz llanz/Glion,

c) die Genehmigung durch die zustandige Instanz des Bundes.

Fledermauskolonie

Der Baurechtsnehmerin ist bekannt, dass im Wohnhaus (Dachgeschoss) (Objekt 3852/AA)
eine Kolonie von Kleinen Hufeisennase (Rhinolophus hipposideros) einquartiert ist. Diese
kleine Kolonie von Fledermausen gehort gemass der Roten Liste der Fledermause zu den
stark gefahrdeten Fledermausarten. Diese Kolonie wurde in das kantonale Inventar der

gebaudebewohnenden Fledermausarten aufgenommen.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich in diesem Rahmen und bei einer zuktnftigen
Umnutzung dieses Objektes auf dieser Kolonie Ricksicht zu nehmen und sie zu erhalten. Eine
entsprechende Entschadigung fir die Nutzungseinschrankung wurde im Kaufpreis

berticksichtigt.

Unterirdische Anlage

Gemass Stellungnahme vom Kanton Graublnden (Amt fir Raumentwicklung) vom 28.10.2016
kann die unterirdische Anlage (Stollen) aufgrund der roten Gefahrenzone (Steinschlag) zivil
nicht genutzt werden. Ebenso wurde die Baurechtsnehmerin Uber den offiziellen Radon-
Messbericht in Kenntnis gesetzt. Die gemessene Radonkonzentration erlaubt nur eine
eingeschrankte Nutzung im Sinne der Aufenthaltszeit. Der Baurechtsnehmerin wurde eine
Kopie dieses Radonmessberichts abgegeben. Aus diesen Griinden werden die Anlagen

unentgeltlich abgetreten.

Grundbuchanmeldung
Der vorliegende Vertrag wird heute durch die Vertragsparteien unterzeichnet und nach erfolgter
Genehmigung durch die zustdndige Instanz des Bundes zum grundbuchlichen Vollzug

angemeldet (siehe Vollzugsvorbehalte geméss Ziff. 11).
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llanz, *

Die Baurechtsgeberin, Die Baurechtsnehmerin,
Schweizerische Eidgenossenschaft (VBS) Politische Gemeinde llanz/Glion
Eros Hiirlimann, mit Vollmacht Aurelio Casanova, Gemeindeprasident

Michael Spescha, Mitglied Geschéftsleitung

Offentliche Beurkundung

Vor Grundbuchverwalter David Huonder, Notariatsperson des Kantons Graublinden, erscheinen

heute die ihm personlich bekannten

a) Eros Hurlimann, welcher sich mit schrifticher Vollmacht des Eidg. Departements flr
Verteidigung, Bevolkerungsschutz und Sport (VBS) als Vertreter der Schweizerischen
Eidgenossenschaft ausweist,

b) Aurelioc Casanova (Gemeindeprasident) und Michael Spescha (Mitglied Geschéaftsleitung),

welche flr die Politische Gemeinde llanz/Glion zeichnen.

Die Anwesenden lesen die Urkunde vor der Notariatsperson. Sie erklaren, dass die Urkunde dem

Parteiwillen entspricht und unterzeichnen diese vor der Notariatsperson.

Die Beurkundung erfolgt ohne Unterbrechung im Sitzungszimmer der Geschaftsstelle des

Grundbuchkreises llanz - Lumnezia, Glennerstrasse 9, in llanz.
Vierfache Ausfertigung, je ein Exemplar fir die Vertragsparteien und den Grundbuchkreis.

llanz, *

(Reg. B/ 2017 / Nr. )
Die Notariatsperson:
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Vollzugsbescheinigung
Der grundbuchliche Vollzug gemass Anmeldung wird hiermit bescheinigt.
llanz,

Grundbuchkreis llanz - Lumnezia

Der Grundbuchverwalter:

Y:\llanz\Amtsablage\Amtsablage\Baurechi\llanz 10044, 10042 Baurechtsvertrag (VBS - Pol Gde llanz) Gewerbe Industrie_ HUE__2017_02-13_3 (finale Version)
(3).dacx
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